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RESOLUCIÓN DE LA ALCALDÍA

Desde hace dos años y debido al aumento de la población, se viene observando la carencia de plazas escolares, habiéndose realizado múltiples gestiones con la Consejería de Educación tendentes a la financiación de las obras necesarias para solucionar el problema existente. Fruto de ello es la propuesta de convenio, que permitirá la financiación en dos anualidades de las obras y posterior equipamiento de las nuevas unidades escolares.

Entre los compromisos que asume este Ayuntamiento está, además de la contratación de las obras, la puesta a disposición de la Consejería de Educación de los terrenos necesarios para tal fin, siendo preciso una superficie mínima de 2.000 m2, preferentemente localizados en el ámbito del Grupo Escolar existente.

Esta Alcaldía considera muy conveniente la adquisición de los terrenos ocupados por la antigua fábrica de muebles, que se encuentra en estado de abandono absoluto, habiendo tenido reuniones previas con la propiedad Muebles S.L , encaminadas a una permuta de dichos terrenos, que tienen una superficie aproximada de 2.300 m/2, pudiendo el Ayuntamiento entregar a cambio una parcela en el Polígono Industrial situada en la Calle de las Naves, concretamente la P-3, de 2.450 m/2 , propuesta que es del agrado según ha expresado el representante de dicha sociedad. Para los intereses municipales se considera muy ventajosa la propuesta, teniendo en cuenta que la parcela de Muebles, S.L está ubicada junto al Grupo Escolar.

En virtud de todo lo expuesto, y una vez justificada la oportunidad y conveniencia de proceder a la permuta de los bienes descritos , 

DISPONGO:

Que se emita informe jurídico por la Secretaría-Intervención en relación con la legislación aplicable y el procedimiento a seguir. 

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
EL/LA ALCALDE/SA-PRESIDENTA, 

Fdo : ---------------------------------------

Informe JURÍDICO de la Secretaría

El funcionario que suscribe, en cumplimiento de lo preceptuado en el artículo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, y artículo 3.a) del Real Decreto 1174/1987, de 18 de Septiembre, por el que se regula el Régimen Jurídico de los funcionarios de Administración  Local con habilitación de carácter estatal,  emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES

Por Resolución de la Alcaldía de 21 de Agosto de 2007, se encomendó a esta Secretaría que se emitiera informe jurídico en relación a la permuta proyectada de bienes inmuebles para posibilitar la ampliación de nuevas unidades escolares. 

Corresponde al Secretario señalar la legislación aplicable y la adecuación de la propuesta de acuerdo a esta legislación. 

PRIMERO.- El régimen jurídico aplicable a los bienes de las Entidades Locales en la Comunidad Autónoma de Castilla-La Mancha, está recogido en las siguientes normas:

· Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas (en lo sucesivo ,LPAP), cuya Disposición Final 2ª clasifica sus preceptos en tres categorías. Preceptos de general aplicación, preceptos básicos y preceptos de aplicación subsidiaria.

· Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local ( en adelante, LRBRL), artículos 79 a 83.

· Texto Refundido de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril ( en lo sucesivo TRRL), artículos 74 a 87.

· Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio ( en lo sucesivo RB, artículos 109 y siguientes).

SEGUNDO.- El artículo 80.2 de la LRBRL  establece que los bienes patrimoniales se rigen por su legislación específica y, en su defecto, por las normas de Derecho Privado.

La legislación específica a que hace referencia el artículo citado es la contenida, principalmente en el TRRL y en el RB.

En materia de enajenación de bienes, la regla general  es la subasta, existiendo la posibilidad de obviar este  procedimiento en los casos de enajenación mediante permuta con otros bienes de carácter inmobiliario, previo expediente que acredite la necesidad de efectuarla y que la diferencia del valor entre los bienes que se trate de permutar no sea superior al 40 por 100 del que lo tenga mayor. 

TERCERO.- El procedimiento es el siguiente:

· Se debe acreditar la necesidad de efectuar la permuta y concretamente de adquirir unos determinados bienes y el interés público que con tal acto se satisface.

· Es precisa la depuración física  y jurídica de los bienes inmuebles previamente a su enajenación.

· Informe de los Servicios Técnicos de valoración de los bienes inmuebles que quieren ser permutados. Se verificará , si procede, que la diferencia del valor de los bienes objeto de permuta no es superior al 40 por  100 del que lo tenga mayor.  En el mismo deberá constar que los bienes no se hallan comprendidos en ningún Plan de Ordenación, reforma o adaptación, no son necesarios para la Entidad Local ni es previsible que lo sean en los diez años inmediatos.

· Certificado del Secretario-Interventor que describa la naturaleza jurídica  del bien con el carácter de patrimonial  figurando en el Inventario de Bienes con la indicada calificación jurídica.

· Certificación del Registro de la Propiedad acreditativa de que los bienes se hallan debidamente inscritos  en concepto de bienes patrimoniales de la Entidad Local.

· Informe de Intervención sobre el importe del Presupuesto y de los recursos ordinarios del Ayuntamiento.

· Se notificará al propietario del bien objeto de permuta la iniciación del expediente y el valor de la tasación , y se le requerirá para que aporte justificación de la propiedad del bien.

· En cuanto al órgano competente para resolver
  a la vista de la valoración económica que se emita por los servicios técnicos, se podrá dilucidar la competencia a favor del Alcalde o del Pleno, y de corresponder a éste el quórum exigible.
.

Se pondrá en conocimiento de la Delegación Provincial de la Junta de Comunidades la permuta, si el valor de los bienes no supera el 25% de los recursos ordinarios del Presupuesto del Ayuntamiento, o se solicitará autorización de la Consejería de Administraciones Públicas si el valor excede del 25% indicado. 

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
EL/LA SECRETARIO/A-INTERVENTOR/A,

Fdo.:.............................

CERTIFICADO DEL INVENTARIO DE BIENES

D./Dª …………………………………………, Secretario/a del Ayuntamiento de …………………………,

CERTIFICO

PRIMERO.- Que en el Inventario de Bienes de este Ayuntamiento figura el siguiente bien inmueble:

“PARCELA Nº 3,  situada en el Polígono Industrial ,  en el término municipal de ____________________, de _______ m2, que linda al frente con ________________, a la derecha con ______________, a la izquierda con ______________ y al fondo con _______________.”

SEGUNDO.- Que los expresados bienes tienen la naturaleza jurídica de bienes PATRIMONIALES.

TERCERO.- Que el título en virtud del cual se atribuye la propiedad a esta Entidad es ___________________.
CUARTO.- Que dichos bienes están inscritos en el Registro de la Propiedad de ___________________, en el Tomo ____, Libro ____, Folio ____, Finca _____, Inscripción _____.

Y para que así conste y surta sus efectos en el expediente de su razón, expido la presente de orden y con el V.º B.º del Sr. Alcalde-Presidente, en ..........................., a ..... de ......................... de 20....
	V.º B.º
	El/la Secretario/a,

	El/la Alcalde/sa,
	

	Fdo.:.............................
	Fdo.:.............................


INFORME DE LOS SERVICIOS TÉCNICOS

Por Resolución de la Alcaldía de fecha 21 de Agosto de 2007,  se solicita que se emita informe-valoración por estos Servicios Municipales, con relación al expediente de permuta que se está tramitando en este Ayuntamiento, por lo que emito el siguiente

INFORME-VALORACIÓN

A) BIEN PROPIEDAD DEL PARTICULAR: Antigua fábrica de muebles.
PRIMERO.- Los bienes inmuebles propiedad del particular y objeto de la permuta son los siguientes: 

Se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de ___________, Tomo ________, Libro _________.

SEGUNDO.- En materia urbanística, su calificación es suelo urbano, uso industrial, según el POM aprobado el              de                             de 2004.

TERCERO.- Del estudio comparativo efectuado en la zona donde se ubica la parcela, resulta que el valor que alcanzan dichos bienes inmuebles es de 190.000,00 euros , teniendo en cuenta que su superficie es de 2.300 m2, que está ubicado en zona urbana consolidada y que linda con la zona escolar.

B) BIEN PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO
PRIMERO.- Que el bien inmueble propiedad del Ayuntamiento, se trata de una parcela situada en el Polígono Industrial, concretamente en:

  que no se halla comprendido en ningún Plan de ordenación, reforma o adaptación, que no es necesario para la Entidad Local ni es previsible que lo sea en los diez años inmediatos, y que se halla inscrito en el Registro de la Propiedad de ___________, Tomo ________, Libro _________.

SEGUNDO.- Que realizada visita de inspección, la parcela está disponible para poder llevar a cabo en ella la construcción de una nueva nave, contando con todos los servicios exigidos por la legislación urbanística.

La superficie de la parcela es de 2.450 m/2, lindando por el norte con......., por el sur con................., por el este con        , y por el oeste con............

En cuanto a su edificabilidad, dado el uso industrial definido en el  POM su edificabilidad es de 0,70/m2 por m2.
TERCERO.- Que habiéndose utilizado el módulo de tasación _____________, se estima su valoración en la forma siguiente _______________, ascendiendo a un total de 180.000 ,00 euros.

C) VALORACIÓN DE LOS BIENES

PRIMERO.- Que el valor del bien inmueble del Ayuntamiento asciende a 180.000,00 euros y el valor del bien inmueble del particular es de 190.000,00 euros, por lo que la diferencia de valor entre los bienes no es superior al 40% del bien propiedad del particular.

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
El/La TÉCNICO/CA MUNICIPAL

Fdo.:.............................
COMUNICACIÓN AL INTERESADO

D.____________________

[Nombre y dirección del interesado]

Tras justificarse la necesidad e idoneidad de proceder a permutar los bienes inmuebles _________________ [descripción de los bienes del Ayuntamiento], por los bienes inmuebles _________________ [descripción de los bienes inmuebles] de su propiedad, mediante Resolución de Alcaldía de fecha ___________, se ha incoado expediente para proceder a la misma.

En consecuencia, por todo lo expuesto se le comunica al objeto de que aporte el título de propiedad de su bien inmueble y manifieste su conformidad con la valoración que se ha procedido a realizar por los Servicios Municipales de su bien inmueble y que se adjunta a la misma. 

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
El/La  ALCALDE/SA

Fdo.:.............................
CERTIFICADO SOBRE LOS RECURSOS ORDINARIOS DEL PRESUPUESTO

D./Dª …………………………………………, Secretario/a del Ayuntamiento de …………………………,

CERTIFICO
Que de los antecedentes obrantes en esta Intervención resulta que el importe de los recursos ordinarios del Presupuesto Municipal vigente asciende a la cantidad de 250.000,00 euros, por lo que la cantidad de 180.000 euros, en que ha sido valorado el bien propiedad del Ayuntamiento, representa el 72% del importe de dichos recursos ordinarios.

Y para que conste y surta sus efectos en el expediente de su razón, expido la presente de orden y con el V.º B.º del Sr. Alcalde-Presidente, en ..........................., a ..... de ......................... de 20....

	V.º B.º
	El/la INTERVENTOR/a,

	El/la Alcalde/sa,
	

	Fdo.:.............................
	Fdo.:.............................


INFORME PROPUESTA DE SECRETARIA

Vista la resolución de la  Alcaldía de fecha    de       de 2007, proponiendo la permuta del solar  propiedad de:                          sito en la C/                   junto a la zona escolar, con la  parcela de uso industrial propiedad del Ayuntamiento , existiendo una diferencia de valor de  10.000,00 euros,  todo ello de conformidad con la valoración  de los inmuebles efectuada por el arquitecto municipal con fecha de     de      de 2007.

Comprobado que la diferencia entre dichos valores es del      5,26   %, en todo caso inferior al 40 % del valor del bien que lo tenga mayor, en este caso el de propiedad de Muebles, S.L habiéndose acreditado la propiedad e inscripción en el Registro de la Propiedad de  los bienes a permutar.

Considerando, que obra en el expediente  el certificado de la inscripción del bien inmueble municipal en el Libro Inventario de Bienes; el Informe de Intervención en el que se comprueba que el valor del  bien de propiedad municipal representa un  72% sobre los recursos de carácter ordinario del Presupuesto de 2007, por lo que corresponde al Pleno , por mayoría absoluta aprobar el expediente de permuta y su ejecutividad, se propone:

PRIMERO.- Permutar la parcela de uso industrial propiedad del Ayuntamiento situada en        la C/ Naves, 3,  cuyos datos registrales y del inventario de bienes han  quedado acreditados, con la parcela propiedad de Muebles, S..L , inscrita en el Registro de la Propiedad  de      , según documentación aportada por la propiedad.

SEGUNDO.- La diferencia de valor entre los inmuebles objeto de permuta asciende a la cantidad de 10.000,00 €, a favor de Muebles, S.L, debiendo ser pagado su importe por el Ayuntamiento, previamente a la formalización en escritura pública de la permuta.

TERCERO.- Solicitar autorización previa a la Consejería de Administraciones Públicas , pues el valor del bien a permutar representa un 72% de los recursos ordinarios del presupuesto municipal superando en consecuencia el 25% a partir del cual es preceptiva la previa autorización, según establece el artículo 109 del RB.

CUARTO.- Una vez autorizada la permuta, proceder a la adopción del correspondiente acuerdo por el Pleno con el quórum de mayoría absoluta, en línea con lo establecido en el artículo 47.2 m de la LRBRL.

QUINTO.- Facultar al Sr. Alcalde para el otorgamiento de la correspondiente escritura pública de permuta, procediéndose una vez suscrita la misma a la baja de la parcela y alta del solar adquirido en el Inventario Municipal . 

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
EL/LA SECRETARIO/A-INTERVENTOR/A,

Fdo.:.............................

OFICIO DE REMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN A LA  COMUNIDAD AUTÓNOMA

En cumplimiento de lo preceptuado en el artículo 109. 2  del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (R.D. 1372/1986, de 13 de junio),  y artículo 4º del Decreto 181/2002, de 26 de diciembre de 2002, por el que se regulan los órganos competentes en materia de tráfico jurídico de los bienes de las entidades locales, se remite expediente de permuta , a los efectos de, si procede, obtener la autorización previa al acuerdo del Pleno.

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
El/La  ALCALDE/SA

Fdo.:.............................

CONSEJERIA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACIÓN LOCAL.

TOLEDO.
DILIGENCIA.- Una vez recibida la autorización de la Consejería de Administraciones Públicas, procédase a dar cuenta a la Comisión Informativa de Hacienda y Patrimonio, para su dictamen y posterior elevación al Pleno.

En ..........................., a ..... de ......................... de 20....
El/La  ALCALDE/SA

Fdo.:.............................
DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE HACIENDA Y PATRIMONIO
Reunida la Comisión informativa de Hacienda y Patrimonio en sesión del día     de      de 2007, al objeto de dictaminar el expediente de permuta de los siguientes bienes:

Recibida la autorización de la Consejería de Administraciones Públicas de fecha ,,,,,, favorable a la permuta proyectada.

Considerando el informe de Secretaría en relación con el procedimiento a seguir y la Legislación aplicable al expediente de permuta.

Considerando el informe de los Servicios Técnicos Municipales en el que consta la valoración técnica tanto del bien inmueble del Ayuntamiento como del bien inmueble propiedad del particular, y que la diferencia entre dichos valores es del _5,26%, en todo caso inferior al 40% del valor del bien que lo tenga mayor.

Considerando la aceptación realizada por el particular de la valoración de su bien y de la permuta, y la presentación de los documentos que acreditan su titularidad.

Considerando el certificado de la inscripción del bien inmueble municipal en el Libro Inventario de Bienes, informe de Intervención en el que se comprueba que el porcentaje del importe del bien es del 72% sobre los recursos ordinarios que suponía el bien y el certificado del Registro de la Propiedad.

Realizada la tramitación legalmente establecida y visto el informe-propuesta de Secretaría , se propone al Pleno
 la adopción del siguiente

ACUERDO

Vista la moción de la Alcaldía de fecha    de       de 2007, proponiendo la permuta del solar  propiedad                                               sito en la C/                   junto a la zona escolar, con la  parcela de uso industrial propiedad del Ayuntamiento, situada en la C/               existiendo una diferencia de valor de                           euros,  todo ello de conformidad con la valoración  de los inmuebles efectuada por el arquitecto municipal con fecha de     de      de 200_.

Comprobado  que la diferencia entre dichos valores es del   5,26  %, en todo caso inferior al 40 % del valor del bien que lo tenga mayor, en este caso el de propiedad de Muebles, S.L, estando acreditada  la propiedad e inscripción en el Registro de la Propiedad de  los bienes a permutar.

Consta el certificado de la inscripción del bien inmueble municipal en el Libro Inventario de Bienes, el Informe de Intervención en el que se comprueba que el valor del  bien de propiedad municipal representa un  72% sobre los recursos de carácter ordinario del Presupuesto de 2007, por lo que corresponde al Pleno, por mayoría absoluta aprobar el expediente de permuta y su ejecutividad, una vez acreditada la autorización de la Conserjería de Administraciones Públicas de fecha     de         de 2007, unida al expediente.

A la vista de lo expuesto, se acuerda:

PRIMERO.- Permutar la parcela de uso industrial propiedad del Ayuntamiento situada en                               ,  cuyos datos registrales y del inventario de bienes han  quedado acreditados, con la parcela propiedad de                                , inscrita en el Registro de la Propiedad  de      , según documentación aportada por la propiedad..

SEGUNDO.- Abonar la  diferencia de valor entre los inmuebles objeto de permuta que  asciende a la cantidad de 10.000 €, a favor de Muebles, S.L, importe que será  pagado por el Ayuntamiento, previamente a la formalización en escritura pública de la permuta.

TERCERO.- Facultar al Sr. Alcalde para el otorgamiento de la correspondiente escritura pública de permuta, procediéndose una vez suscrita la misma a la baja de la parcela y alta del solar adquirido en el Inventario Municipal .
� La justificación de la propuesta de permuta es a título de ejemplo. Se emitirá en cada expediente adaptándola a las circunstancias del caso. 


� Corresponde al Alcalde, según el artículo 21.1.p de la LRBRL “ La adquisición de bienes y derechos cuando su valor no supere el 10 por 100 de los recursos ordinarios del presupuesto ni los tres millones de euros, así como la enajenación del patrimonio que no supere el porcentaje ni la cuantía indicados en los siguientes supuestos:


1º La de bienes inmuebles, siempre que esté prevista en el presupuesto.


� (*)Artículo 47


2. Se requiere el voto favorable de la mayoría absoluta del número legal de miembros de las corporaciones para la adopción de acuerdos en las siguientes materias:


m) Enajenación de bienes, cuando su cuantía exceda del 20 por 100 de los recursos ordinarios de su presupuesto.


 (*) Art. 47, redactado conforme a la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernización del gobierno local. � HYPERLINK "http://municipios.diputoledo.es/basedocu/baseleg/lg_estad/ly20031216.orj.htm" �ly20031216.orj�


� Si el porcentaje es superior al 20%, según el artículo 47.2.m) será necesario mayoría absoluta.
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